天津市住建委住房保障服务中心物业管理部杜鹏 回复浙昆大厦居民录音文字版

喂你好，喂你好，是李津毅李先生是吗？
[bookmark: _GoBack]哎，您好，您好，我是天津市住建委住房保障服务中心下属的物业管理部。
哎，您好。
哎，您不是给市人大法工委有一个关于条例里所说的业主，涉及到咱们浙昆大厦这个问题嘛。
对对，就是现在，开发建设单位后期的房屋还没有具体建设完工，对吧？
对，就是这个时候，在成立业主大会的时候，是不是应该以业主的身份来征求他的意见，对吧？
对对对，这个是这样，接到您通过市人大转办的信件以后，我们委的法治处也非常重视这件事。
然后联合我们相关业务处室，还有局里的法务部门，结合相关法律法规又具体研究了一下。
哎，目前呢，根据《民法典》，今年1月1号新实行的民法典相关规定，确实，还没完工的房屋，暂不具备物权的概念。
因为从物权角度，应该是房屋完工以后才具备。
明白。
然后我们也统一了工作思路。
这一块我们也跟属地住建委沟通完了，让他们再跟属地街道办事处就这件事沟通一下。
好好好。
就是说，你们现在成立业主大会，开发建设单位不应该再发表意见了，因为他本身不是业主。
但是如果开发商已经建成、未售出的房屋，他还是应该发表意见的。
啊，对对对对，对吧，这个咱得明确，没问题，对对对。
对，另外，咱们这次成立业主大会，在议事规则里也得明确一点：无论什么时候，后面的房屋盖完了、出售以后，对应的业主代表名额或者业委会名额，该给人家追加的要追加，该预留名额的要预留名额。
要明确，一旦具备业主条件，就应该明确其相关的权利和义务。
是是，对对，这没问题，没问题。
主要是先把这个事弄起来，因为没有业委会，楼里好多事都定不下来，没法弄。
所以当务之急先把这个问题解决，我们遇到这个问题拿不准，因为比较专业，谁也不是专门研究这个的，所以就向各个部门请教一下，就这个意思。
现在您一说，就非常明确了。
嗯，接下来我们就在委员会领导下，大伙商量具体怎么操作、怎么弄，一步步来。
其实从个人角度，我倒是建议您，弄完以后，虽然开发商房屋没建成，但开发商的意愿应该跟大伙是一致的。
按道理说，他也希望整个小区、整个区域管理得非常顺畅。
只有这样，他后期房子建起来以后，才不影响销售，才不会造成不好的影响。
是，对吧？
有些事，业主可以在政府部门协调下，跟开发商沟通一下，互相沟通。
法律是这样限定的，但这个时候大家能就一些事或者未来发展方向达成共识，后期就更省事了。
对对对对，你说得对。
对对对，跟他不是对立的。
啊，对，这个时候开发商可能比您还着急。
嗯嗯嗯，对吧？
因为对他而言，后面的资产，如果整个楼管不好，受影响比业主要大得多。
对，他十几万平米，面积大。
咱业主管得不好，大不了卖房赔点钱。
他的房子要是因为管理不好卖不出去，就不是赔钱的事了。
对对对，名声一出去就不好了。
啊，对，整个企业都有可能受牵扯。
对吧？
对对。
行吗？
行行，好嘞，非常感谢，老百姓这点事，从上到下都很重视，应该的应该的。
说实话，以往对于分期建设、未完工的项目，操作上都是开发建设单位作为大业主发表一定意见。
但您这个事，跨的时间长一点，再加上今年刚颁布实施民法典，明确了相关内容，我们研究后，也及时更新了工作思路。
好好好，非常感谢，非常感谢。
没事没事，我们应该的。
啊啊，好吧？
行。
那谢谢您，谢谢您。
别客气，不知道您贵姓？
我姓杜，杜鹏。
噢噢噢，杜老师您好，谢谢啊。
没事没事没事。
那个非常感谢啊。
好的，应该的应该的。
哎好的好的好的。
哎好，谢谢，再见再见，哎哎。

