	
	请市区住建委就办理直管公产房屋承租人变更政策以下几个问题给与书面回复：

直管公产房是国家政府为老百姓解决居住问题相关办理承租手续的好政策，政策整体贯彻了家庭成员公平提供居住权利的核心，并且变更承租人要件体现了政策要求公开透明的原则，即便对于身后指定承租人都不是像私产房的遗嘱的保密性质，特别要求指定承租事宜要在主要纸质媒体公告，用以通知利害关系人，避免家庭成员居住矛盾，体现了直管公产房并非私有财产的政策核心，任何缺乏公告机制的指定承租人变更，都会导致隐蔽置换使用权去获取房屋巨额对价，产生使用权和分配不公平的社会矛盾，与政策的指定宗旨是完全背离的。
2024年办理直管公产房屋承租人变更就应该按照2019-2024年政策执行，并且按照每条要求执行，如果没有完全按照政策要求，就是没有依法依规办事儿。
问题1.

2024年10-12月住建委办理直管公产房屋承租人变更是否应该依据津住建发〔2019〕4号天津市住房城乡建设委关于天津市直管公产房屋管理办法的通知办理？

问题2.

2024年10-12月住建委办理直管公产房屋承租人变更时，对于新承租申请人要求以津住建发〔2019〕4号第二十七条第（一）款中原承租人以生前指定承租人协议办理新承租人时，是否应按照规定需要新承租申请人提供原承租人签订指定承租协议后在本市主要纸质媒体刊登公告，作为办理新承租人的要件？特别是2019年原承租人还活着的情况下，是否更应该要求提供按照政策登报要求的公告，不能提供是否就不能办理变更承租人？

问题3.

2024年10-12月住建委办理直管公产房屋承租人变更时，如收到此房屋有房屋使用权争议的情况，是否按照津住建发〔2019〕4号 第二十二条第（二）款房屋使用权有争议的，不得变更承租人？ 
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注：标注“﹡”的为必填项目
