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     2022年12月办理集中交付以来，因绿城北方公司有关人员恶意欺瞒W3地块与市政道路衔接处权属关系，导致业主们自发地多方咨询、查询、投诉、查档，梳理情况如下：
1. 北门作为主要行人通行门（也是开通的唯一行人门），基地出入口现状与绿城地产原设计方案、政府公布的W3规划图严重不符；依据DB12-T1040-2021建筑工程规划管理技术规范8.1.2，平面总图应精准掌握和反应周边用地现状以及交通、市政设施现状情况，包括地下规定、车站等。且8.1.4明确要求总平面设计应合理组织内部道路与城市道路的交通衔接、建筑出入口应符合消防、无障碍、竖向设计等要求（参见图1）
[image: ]
（图1）
2. 根据“津西怒-挂-2019-149土地转让公告”：地块界内使用范围、界外处理范围现状的市政设施和地上（下）建筑物、构筑附着物及其相关附属设施（含管线），受让人可结合规划设计方案保留，对不需要保留的，由受让人自行与有关部门解决；
3. W3地块建设期间应遵守的具体条例是《无障碍环境建设条例》（2012年8月1日起施行）和《天津市无障碍环境建设管理办法》（2018年3月1日起施行），条文规定，“城镇新建、改建、扩建道路、公共建筑、公共交通设施、居住建筑、居住区,应当符合无障碍设施工程建设标准”“无障碍设施工程应当与主体工程同步设计、同步施工、同步验收投入使用。新建的无障碍设施应当与周边的无障碍设施相衔接”。
4. 此外，《无障碍设计规范》（GB50763-2012）第4.2.1条规定：人行道在各种路口、各种出入口位置必须设置缘石坡道。第7.1.2条规定：居住区级道路无障碍设计应符合本规范第4章有关规定。该规范适用于全国城市新建、改建和扩建的城市道路、城市广场、城市绿地、居住区、居住建筑、公共建筑及历史文物保护建筑等。《建筑与市政工程无障碍通用规范》（GB55019-2021）第2.2.1条规定：无障碍通道上有地面高差时，应设置轮椅坡道或缘石坡道。第2.10条规定：各种路口、出入口和人行横道处，有高差时应设置缘石坡道。缘石坡道的坡口与车行道之间应无高差。此外，《天津市无障碍设计标准》（DB/T29-196-2017）第4.2.1条第1款规定：人行道在各种路口、各种出入口位置必须设置缘石坡道。第6.2.1条规定：为居民服务的配套公共设施的无障碍设计应符合下列规定：供居民使用的配套公共设施出入口应为平坡出入口。
5. 东江道及公交岛台的设计、施工、竣工验收均先于W3地块。
6. 以上信息，均有事实依据。诚园三期建设过程中，绿城北方公司未在正门处张贴公示总平面图，未按规划图纸建设，未按W3地块转让公告处理界外用地范围事宜。导致绿城诚园三期项目涉嫌虚假宣传、违规交房，同时违反了无障碍环境建设、城乡规划、建筑工程三个方面的多项法律法规、规范标准。
7. 大多数业主表示，如果地产北方公司尽快整改，消除不良影响，还居民一个安全、便利、美好的归家环境，可保留追责或不追责。但北方公司罔顾事实、空口无凭地推责、逃避、敷衍、装傻，已经激怒了全体业主，严重破坏绿城精心维护的品牌形象。
8. 面对业主多次出示的铁证，绿城北方公司百般抵赖却没有任何凭证证明其无责，如申请文件、退件回执，或者对接部门、人员、地点、时间等基本信息皆无。这将引起业主们海啸投诉，直至问题得到满意解决。
9. 业主要求：
1) 绿城地产北方公司按照2019-149公告内容，持“W3号地块项目工程设计方案总平面图”（许可证号：2020河西建证0004） 和“W3地块围墙项目建设工程设计方案总平面图”（许可证号：2022河西建证0014）向相关部门（区住建委、区规划局）申请和小区出入口规划有关的市政现状设施变更。依据办法《天津市改造、拆除城市道路设施管理规定》。
2) 天津瑞致房地产开发有限公司立刻按照原有规划、建设标准和售房宣传册整改，拆除北门公交岛台和北门、西门、南门绿化带、路肩等设施，并按照便民、美观的原则进行改造，符合居民出行安全、消防疏散安全、无障碍通行等要求，达到验收交付标准，要求于8月30日前（充分考虑开发商方案报审、实施、验收所需时间，以及美塘小学和临近新建景海道中学开学时间）整改完毕并通过验收。
图2 摄于2024年2月，预留公交站横梗于小区和学校大门间，人流、车流复杂
[image: fe65c9bc059169bc99f794d32b71859]
（图2）
附录：其他参考信息，
1. 主要矛盾图示
[image: ]
2. 现状与规划对比
[image: ]
3. 公示规划平面总图信息
最近一次规划局，公示：(河西区)关于天津瑞致房地产开发有限公司陈塘科技商务区W3号地块建设工程规划许可证变更的公布_规划公布_天津市规划和自然资源局 (tj.gov.cn)
[image: ]
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