关于新版市加装电梯指导意见的几点建议

1、《意见》中的表决方式表述“既有住宅需要加装电梯的,申请人应当征求所在栋(门)全体业主(承租人)意见,经本栋(门)建筑物专有部分面积占比三分之二以上的业主(承租人)且人数占比三分之二以上的业主(承租人)参与表决,并经参与表决专有部分面积四分之三以上的业主(承租人)且参与表决人数四分之三以上的业主(承租人)同意后,签订既有住宅加装电梯项目协议书”，
但在“需要占用小区范围内业主共有道路、绿地等公共场所的,应当按照《中华人民共和国民法典》关于业主共同决定事项的规定执行”，并没有说明具体的比例，希望能够明确一下，是“三分之二的四分之三”，还是“三分之二的半数”。
2、 既有住宅加装电梯工作遵循的基本原则是“业主主体、区街主导、市场运作、保证安全、政府支持、合力推进”，既然是“区街主导”，街道办事处(乡镇人民政府)、社区居民委员会有协助既有住宅加装电梯工作的组织推动、动员指导、政策宣传、矛盾调处等工作的职责，那就需要让基层部门、属地部门真正积极行动起来，不能光听、光看，甚至说一些不利于推动的话，特别是在“相关当事人对既有住宅加装电梯项目协商不成的,社区居民委员会应当组织调解;相关当事人拒绝社区居民委员会调解或者经调解仍未达成一致意见的,所在地街道办事处(乡镇人民政府)应当通过协调会等方式组织调解”中，不能只将同意加装居民和反对加装的居民双方，或者再加上电梯公司三方，组织到一起就没事了，要做裁判，在听取了几方的观点后，做出一个明确的裁定。更不能按照反对方的观点让同意方做出让步，真正发挥协调会的作用。
3、 各区作为牵头部门的区住建委，和街道办事处（镇政府）是平级关系，不是上下级关系，在具体操作中针对于一些问题，只能是建议、商量，而居委会又是听命于街道办（镇政府）的，如果遇到对加装电梯不积极，甚至排斥的人，就会很被动了，一方面老百姓愿意加装，电梯公司愿意给加装，区住建委想加装，但就是不能推动。这有多么奇怪呀。所以各区需要一位主管副区长来直接领导这项工作，有利于老楼加装电梯工作的开展。
新版指导意见已经发布了，这对于我市老楼加装电梯工作是一大利好，这个意见希望不仅各区住建委有，还能下发到各个街道办、各涉及局、社区居委会，甚至物业公司，让有关单位都能了解相关职责，操作流程。
[bookmark: _GoBack]4、建议天津市住建委如果有可能的话，把各区每年的老楼加装电梯指标公布到住建委官网上，让民众了解自己所在区加装电梯的计划。
