建议书

《民法典》于2021年1月1日生效，降低了对既有住宅加装电梯这一改造、重建建筑及其附属设施业主表决同意的门槛。
通过对《民法典》第278条和《物权法》第76条的比较，不难看出，《民法典》生效后，参加投票的专有部分建筑面积和参加投票的业主与《物权法》第76条规定双2/3相比降至双1/2，但双三分之二仍然是基数。
各级政府、职能部门和相关组织应当按照《民法典》“总则篇”、“物权篇”的有关规定积极行动。对于不支持合作的少数居民，大多数愿意加装电梯的居民应尽最大努力做好说服和劝导工作。如果居民之间真的不能协调，可以向社区或政府职能部门反映，社区或政府职能部门有责任调解或申请相关组织调解，以达成一致意见。不应该只是牵头，看着让愿意的业主与异议的业主之间沟通，或者电梯公司与异议的业主之间沟通。对于那些强烈反对甚至加以阻止加装电梯的业主，大多数愿意加装电梯的居民可以可以向人民法院申请支持加装电梯，排除障碍。
特别是对于少数业主因所谓影响通风、采光、安全隐患、房价贬值等不同原因要求停止加装电梯的，在原方案符合国家及地方标准的前提下，相关部门应当做好调解工作，完全可以驳回其有关诉求。作为街道社区人员不能看到有异议了，就被吓坏了，劝说愿意加装电梯的业主和电梯公司修改符合标准的方案。这是什么道理？在本楼门业主全体同意的情况下，一个小区总户数为401户，同意的户数为302户，占比75.3%。就因为四五户不同意难道就让这个项目打水漂了吗？那之前的所有工作不就辛苦的了吗？
依照《中华人民共和国立法》第八十八条的规定，法律的有效性高于行政法规、地方法规和规章制度。如现行有关住宅加装电梯管理办法中业主投票比例的规定与《中华人民共和国民法典》第二百七十八条的规定不一致，则自2021年1月1日起，既有住宅加装电梯的业主投票比例应当按照《中华人民共和国民法典》第二百七十八条的规定执行，即业主申请加装电梯应当由专有部分面积占三分之二以上的业主和人数占三分之二以上的业主参加投票，并应当经过加投票专有部分面积超过四分之三的业主和人数超过三分之三以上的业主同意。这是显而易见的。不能因为没有地方的正式文件，而选择忽视。
[bookmark: _GoBack]所以，我建议，天津市住建委领导考虑，在新的指导意见尚未公布前，像上海一样发一个通知，给各方面一个定心丸，以便于加装电梯工作的开展。
