集美苑工程整体减配，做工粗糙，应付差事，草率交付体现问题如下：
1、楼梯扶手质量差，不稳，晃动大、安全隐患，且扶梯多处被磕坏。建议整改措施：重装和加固。[image: a7d075a72171906eb97a9ad5815a914][image: fd5ef7f1546f8b6a3902bb6514b57af][image: 96496e1de9d3229f8393ae51bac4515][image: 773c53073c8bde4b436e9b3e726eccd]

2、地暖回路间距大，低于最低标准，不符合国标。标准如下：[image: ]
3、部分房屋墙体裂缝，外墙面脱落，有安全隐患.整改措施:墙面维修，不接受补漆，不耐久。
[image: c66333bb70a200de4b104f6a50d5196][image: 2804d35e169d128aa1bf54a1d9db05f][image: 48110328621c201d1076f14265a79ea][image: ee43d0473d4b2c6432f24c2d371e564][image: 861a14e72cff599b4475763a670c8f4][image: afda21a6256a1f10121948b8668f5fd]
4、 小区外围墙，掉渣。（附有视频）措施同上
[image: ad42060a5bfa09b3e11c448592faa05][image: 9f755b4b99e3852e3c0e88008692e78]
5、跑道、部分地砖变成水泥地或柏油路，跑道并非塑胶跑道而是改成沥青地面，刷蓝漆。 与购房时承诺不一致。   [image: e96e94b2190ce6102be83a85400ba14]                           
6、涂料、乳胶漆，没按承诺做真石漆问题，1楼2楼转圈石材没有，用瓷砖糊弄事儿
[image: 7ed37fb3071aa304ef167cb83d67497]
7、 窗户品质差、门房质量差，隔音效果不好。大门减配，用铁栅栏，低级没档次。
[image: 9e189b98bf1c183c2807fb93fe575ee][image: 1636613871(1)]
[image: bf11a8786ec5f68a950b6e8f5e2cd91][image: 8f29f0cadf12d4bede0eedfcf172ed2][image: 9288c4c1c3616623ff8d704f302c38c]
8、 绿化园林缩水，部分植被东倒西歪，应付验收而已。绿化面积不达标，国标是不小于总占地面积的30%，所称稀有树木品种不一致。绿化所用苗木全是垃圾树，好多树木已死亡，没有达到一级树型标准，园林施工不规范存在诸多安全隐患，绿化比地面高，如遇下雨天，小区道路就是泥水路
[image: 1636614152(1)]
[image: 1636614209(1)]
9、路面凹凸不平，质量差，不耐久。
10、23、24楼前走车，柏油路与24号楼1楼平行且距离24号楼不足十米，没有真正实现人车分流，与当时宣传的人车分流和规划沙盘图不符。整改措施：别墅区，开个南门可避免走北门。
[image: 微信图片_20211111094424][image: 微信图片_20211111164047]
11、 顶楼漏雨渗水，没有按照施工图和国家规范标准实施，屋顶需要验证是否做挤塑聚苯板保温层以及刷防水或铺防水毡布。一层渗水，草坪浇花渗水？措施：外墙做防水。
[image: fac226100e508e1d57fe854f10ee5eb]
12、智能化一体弱化减配，承诺的五重安防和天启系统，未落实到位。（附图宣传页）[image: 92da6221149bf700980b27f06b9cae6]
13、15、16号楼间热交换站噪音大不符合国标，建议增加隔音装置。     
  [image: ]                                            
14 、入户大厅人脸识别未落实到位。
15、 电气柜距离楼体过近，电磁辐射致癌隐患。
[image: C:/Users/ADMINI~1/AppData/Local/Temp/picturecompress_20211111141447/output_1.jpgoutput_1]
16、东南角联通信号塔，辐射量大，违反与住宅安全距离。
17、菜市场距离住宅楼太近，与当初买房时说的小区外三四十米完全不符。[image: 20a32e8c9e94756a6b189194ef1ba21][image: 1636614019(1)]
18、消防楼梯未镶贴墙面砖
19、外墙一丶二层未镶贴大理石
20、电梯间与入户门间距狭窄，消防前室面积是否符合消防要求[image: ee77ff7f6c7bcb640ddf2d15261a292]
21、550米塑胶跑道变成沥青路面＋喷漆，是否符合要求
[image: 00cb429d6c2362946d6231d8f8d7b50]
22、 路面凹凸不平，且有部分下水道并没有井盖，造成安全隐患。
[image: 07b69d9ac8ba3df4f4c150c7bf57b9a]
23、 二楼以上消防栓与配电箱没有做遮挡美化，应付了事。
24、鉴于以上问题，要求开发商出具原设计施工图纸，看是否有乱变更现象，所有变更应该征求业主同意。根据:商品房买卖合同第十条商品房涉及变更约定：不得擅自变更商品房的房屋设计和环境布局（见附件四空）。
25、减配严重，应该降低后期物业收费及车位管理费，不入户不使用车位管理费用应做免交处理，取暖费减免处理规定。(附参照山东规定)
26、交房通知书中的收费明细表中，各项费用没有文件支持，部分费用偏高。先缴费再验房违法法律规定。（附法律规定）
本告知自发出之日起生效，贵司在收到此告知函后7日内以书面形式回复本人所购买商品房的现状和交付合格商品房的期限。如不回复或不整改，则按按合同约定要求贵公司承担逾期交房违约责任。也不排除本人采取合法有效手段维护自身合法权益。本函告一式贰份，双方各执一份，具有同等法律效力。特此函告 

                           业主签字：
                           日期：




附件一：
[image: ]
附件二：
[image: ]
附件三：
[image: ]
附件四：
[image: ]
最大的安全隐患就是23-24号楼前过车问题！
[image: 5191cf388a2575fc19bebffcd6ca053]
[image: 47c77ba2bc30ce7beca49b4fe17db36]
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